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ORDENANZA 3.09
TAXA POLAS LICENZAS URBANISTICAS

Artigo 1°. Fundamento e natureza

No uso das facultades concedidas polos artigo 133.2 e 142 da Constitucion e polo art.106
da Lei 7/85 do 2 de abiril, reguladora das Bases de Réxime Local, este Concello establece
a taxa por licencias urbanisticas a que se refire o art. 20.4 h) do Real Decreto Lexislativo
2/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba o texto refundido da Lei reguladora das
Facendas Locais (TRLFL), que se regulara pola presente Ordenanza Fiscal segundo o
previsto no artigo 57 do devandito Real Decreto.

Artigo 2°. Feito impofiible

Constitlie o feito impofiible, a actividade municipal, técnica e administrativa realizada para
verificar se 0s actos de edificacion e uso do solo e subsolo suxeitos a licencia municipal a
que se refire o artigo 194 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccién do Medio Rural de Galicia, estan dacordo coas normas urbanisticas e de
edificacion previstas na citada Lei e nas Ordenanzas urbanisticas do Concello de Santiago
de Compostela.

En particular, estaran suxetos a previa licencia municipal os seguintes actos de edificacion
e uso do solo:

a) Parcelacions urbanisticas.

b) Movimentos de terra

c) Obras de nova planta

d) Modificacion da estructura ou aspecto exterior das edificaciéns existentes.
e) A primeira utilizacion dos edificios e a modificacion do uso dos mesmos.
f) Demolicién das construcciéns

g) Colocacion de carteis de propaganda visibles desde a via publica

h) Os pechados e valados de predios.

i) Os demais actos que se sinalen regulamentariamente.

Artigo 3°. Suxeito pasivo

1. Son suxeitos pasivos da taxa en concepto de contribuintes as persoas fisicas ou
xuridicas as entidades a que se refire o artigo 35.4 da Lei 58/2003, de 17 de decembro,
Xeral Tributaria, que soliciten, provoquen, ou en cuio interés redunden as prestacions
as que se refire a presente Ordenanza.

2. Teradn a consideracion de substitutos do contribuinte nas taxas establecidas polo
outorgamiento das licencias urbanisticas os constructores e contratistas das obras.
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Artigo 4°. Responsables

1. Responderan solidariamente das débedas tributarias as persoas ou entidades as que
se refire o artigo 42 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, Xeral Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios as persoas ou entidades as que se refire o artigo 43
da Lei 58/2003, de 17 de decembro, Xeral Tributaria.

Artigo 5°. Base impofiible

1. Constittea:

a) O valor asignado aos terreos e construccions no Imposto sobre Bens Inmobles, nos
casos de parcelaciéns urbanas ou derribamento de construccions

b) O custo real e efectivo, e se entende por tal, a estos efectos, o custo de execucion
material da obra civil, de se tratar de movementos de terra, obras de nova planta e
modificacién de estructuras ou aspecto exterior das edificaciéns existentes.

c) O custo real e efectivo, e se entende por tal, a estos efectos, o custo de execucién
material da vivenda, local ou instalacién, de se tratar da primeira utilizacién dos
edificios ou da modificacion do uso dos mesmos.

d) A superficie dos carteis de propaganda na via publica.

2.- Nos supostos b) e ¢) do apartado anterior, para determinar o custo de execucién
material estarase ao disposto no artigo 102.1 do Real Decreto legislativo 2/2004, de 5
de marzo, polo que se aproba o TRLFL.

Artigo 6°. Cota tributaria
1. Resultara de aplicar a base imponible os seguintes tipos de gravame:

a) O 2% valor asignado aos terreos e construcciéns no Imposto sobre Bens Inmobles,
nos casos de parcelacions urbanas ou derribamento de construccions

b) O 2,5% do custo real e efectivo da obra civil, de se tratar de movementos de terra,
obras de nova planta e modificacion de estructuras ou aspecto exterior das
edificacions existentes.

c) O 1% do custo real e efectivo da vivenda, local ou instalacién, de se tratar da
primeira utilizacién dos edificios ou da modificacién do uso dos mesmos.

d) 30,050605 € por m2 ou fraccion de cartel, para o suposto dol.d) do artigo anterior.

2. A taxa quedara reducida ao 1% nos supostos de que as obras suxeitas a mesma
cumpran 0s seguintes requisitos:

2.1

a) Ambito de aplicacion:
Ordenanzas urbanisticas n® 11, 12, 13, 13A e 14 (incluindo tamén, previa excepcién
autorizada a ordenanza 18 de proteccion agricola).

b) Tipo de obra a executar:
1. Nova construccién sobre terreos propiedade do solicitante.
2. Reconstruccion integral e ampliacion da edificacion, reestructuracion interior.
3. Rehabilitacion.
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c) Superficie da vivenda:
Vivendas de mais de 90 m2 ata 150 m2 (excluidos anexos).

d) Condicioéns:

1.Adopcidén dos proxectos basicos tipo incluidos no catélogo do Instituto Galego de
Vivenda e Solo ou, no seu caso, 0s do Concello cando se aprobe. Mentres tanto,
as directrices de aplicacién para os proxectos serdn as que constan no PXOU e
seran os servizos municipais os encargados de realizar os informes de aprobacién
dos proxectos presentados.

2.0rzamento de execucion material da obra nova que non exceda de 60101,21 € e,
nos demais supostos (rehabilitacion, reconstruccion e ampliacién), que non
exceda de 30050,61 €. Este orzamento verificara-se definitivamente coa licencia
de primeira ocupacion.

e) Obrigas:
1. Execucion da obra segundo proxecto.
2. Uso da edificacion, cando menos durante 5 anos, como residencia habitual do
solicitante.

2.2.No caso de incumprimento dalguns dos requisitos sinladas, procederase a practica-
la liquidacién pola diferencia resultante de aplica-lo tipo de gravame de 2,5%.

3. Entodo caso, e con caracter minimo, e sempre que por aplicacién das anteriores tarifas
non se alcance, esixirase unha cota de 6,01 €

Artigo 7°. Exencions e bonificacions

Non se concederan mais exenciones ou bonificacions que as expresamente previstas nas
leies ou as derivadas da aplicacion de Tratados Internacionais.

Artigo 8°. Devengo

1. A presente taxa se devenga e nace a obriga de contribuir cando se inicie a actividade
municipal que constitda o feito impofiible. Para estes efectos, entenderase iniciada dita
actividade na data de presentacion da solicitude de licencia urbanistica.

2. Se as obras se inician ou executan sen previa licencia, a taxa devengarase ao iniciarse
a actividade municipal para determinar se aquelas son ou non autorizables, con
independencia da instruccion do expediente administrativo para a autorizacion ou
derruba das obras

Artigo 9°. Normas de xestidn

1. As taxas por prestacibn de servicios urbanisticos esixiranse en réximen de
autoliquidacién a abonar no intre de presenta-la solicitude o interesado e no suposto de
que se preste de oficio, por liquidacién practicada pola Administracién tributaria local,
que teréa caracter provisional.
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2. O demandante de licencia de obras deberd xuntar a sua solicitude, ademais do
xustificante de ingreso da autoliquidacion,
a) Un certificado visado polo Colexio Oficial respectivo, pormenorizando a natureza da

obra, lugar de emprazamento, importe estimado, medicions e destino do edificio.

b) Para os casos en que non sexa esixible proxecto subscrito por técnico competente,
xuntarase & solicitude o Presuposto das obras e unha descricién pormenorizada da
superficie afectada, nimero de departamentos, materiais empregados e en xeral das
caracteristicas da obra que permitan comprobar o seu custo.

¢) En todo caso, na solicitude habera que especifica-la referencia catastral do inmoble
afectado polo acto de edificacion e uso do solo e subsolo suxeito a licencia
municipal.

a) De madificarse ou ampliarse o proxecto con posterioridade & solicitude de licencia
debera comunicarse a Administracién Municipal aportando o novo orzamento ou o
reformado e os planos e memorias correspondentes.

b) Os interesados estan obrigados a presentar, xunto co proxecto modificado, o
xustificante de ingreso da autoliquidacion da taxa resultante pola diferencia.

4. A Administracién Local, unha vez realizadas as actuacions motivadas polos servicios
urbanisticos prestados, trala comprobacion destes e das autoliquidaciéns presentadas,
practicara, no seu caso, as correspondentes liquidaciéns complementarias, esixindo do
suxeto pasivo ou reintegrandolle a cantidade diferencial que resulte.

Artigo 10°. Infracciéns e sancidns

Para todo o relativo a calificacion das infraccidns tributarias e a imposicién das sancions
correspondentes, rexera o disposto nos artigos 178 e seguintes da Lei 58/2003, de 17 de
decembro, Xeral Tributaria.

Disposicion derradeira

A presente Ordenanza foi aprobada de xeito provisorio polo Pleno da Corporacién na
sesion celebrada o dia vinte e sete de outubro de dous mil cinco, quedando definitivamente
aprobada por acordo do Pleno da Corporacion na sesion de vinte e tres de decembro de
dous mil cinco. Comezara a aplicarse a partir do primeiro de xaneiro do ano dous mil seis,
e aplicarase mentres non se acorde a sta derrogacion ou modificacion
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