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Asunto Interesado y Localizacién de la Actividad :

Pregos - ALLEAMENTO DA PARCELA [
MUNICIPAL PR-4 DO PROXECTO DE .
COMPENSACION SUNP4 CAMINO FRANCES

B R T

PREGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS PARA O ALLEAMENTO DA
PARCELA N° 4 DO PROXECTO DE COMPENSACION DO SUNP-4 CAMINO ERANCES
DESTINADA A VIVENDA SOMETIDA A UN REXIME DE PROTECCION AUTONOMICA.

CAPITULC ! - ELEMENTOS DO CONTRATO E RELACIONADOS. (ciausulas 1 2 5) .

i ey

EOBXESTO DO CONTRATOY T T ]

Este contrato ten por obxecto o alleamento da seguinte parcela:

PARCELA N° 4 (PR-4) do Proxecto de Compensacion do SUNP-4 Camifio Francés
aprobado definitivamente pola Xunta de Goberno local (en adiante XGL) en sesidn de 2 de
febreiro de 2007 (complementado por outro de 22-10-07) que ten unha superficie:
1.290,67m2 solo e unha edificabilidade de 2.104,66m2 construibles, en uso de

Plurifamiliar VPA.

Linda: Norte con via peonil e acceso rodado restrinxido, Sur vial secundario, Leste parcela
PR-5 e Oeste Parcela PR-3.

Cargas: Atopase gravada cunha servidume de luces e vistas a favor da parcela PR-5 ( finca
rexistral 42.936). Non obstante ten ao seu favor unha servidume de luces e vistas sobre a

parcela PR-3 (finca rexistral 42.932).

Figura inscrita_no Rexistro da Propiedade Nam. 1 desta cidade como finca numero 42.934
e a stia referencia catastral & 8682103NH3488H0001XQ.

Z-PREZO: DRGSR

O prezo de venda da parcela (sen IVE) e de 788.903,46 euros. O [VE ascende a
165.669,73 euros, polo que o prezo resultante & de 954.573,19. Este prezo ¢ o Unico
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posible e preceptivo, sen que sexa admisible licitacién a alza ou 4 baixa, polo gue quedaran
rexeitadas automaticamente as ofertas econdmicas que o melloren ou minoren.

A venda realizarase en concepto de “corpo certo®, polo que non cabera reclamacion algunha
por razén de diferenza de superficies.

As posibles variacions na superficie edificable que como consecuencia da aplicacion das
Ordenanzas vixentes xurdan, tanto en relaciéon coa edificabilidade residencial, como coa de
rochos, garaxes e locais, non constituiran causa de impugnacion ou resolucién do contrato,

nin posible reclamacién economica.

3-DESTINATARIOS

Poderan concorrer calquera perseca fisica ou xuridica que tefia entre as stas finalidades a
promocion de vivendas e que cumpra os requisitos fixados neste prego de bases.

4-PRESUNCION DE CONECEMENTO DOS MESMOS:

Se entende que o adxudicatario cofiece, mediante visita directa o terreo, e & sabedor das
posibilidades dos mesmos no xeito fisica. Ademais o Concello de Santlago de Compostela,
durante o prazo de licitacion, facilitara a calquera interesado informacién sobre o
emprazamento das parcelas. En consecuencia, calquera prefensién adicional por
descofiecemento do terreo non sera recofiecida nin aceptada.

5-ADXUDICACION DAS VIVENDAS QUE SE CONSTRUAN :

O promotor debera adxudicar as vivendas que constria &s persoas que cumpran os
requisitos sinalados pola normativa pulblica para vivendas de proteccidn autonémica en
réxime de vivenda concertada, e cumprir cos sistemas de seleccidbn establecidos
legalmente, para este tipo de vivenda.

Se entende que o adxudicatario cofiece que a normativa que rixe as vivendas de proteccién.

CAPITULO lI- PRCCEDEMENTO DE ADXUDICACEON : ( ciausulas 6 a 14} .

6-PROCEDEMENTC E FORMA DE ADXUDICACION: A venda adxudicarase por
procedemento aberto con multiplicidade de criterios regulade no Texto Refundido da Lei de
Contratos do Sector Publico aprobado polo Real Decreto Lexislativo 3/2011.en
adiante TRLCSP. Non obstante se o procedemento quedara deserto, a parcela poders
allearse directamente dentro do prazo maximo dun afio, nas mesmas condicions.
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7-PUBLICIDADE: O procedemento aberto a que se refire este prego anunciarase no Boletin
Oficial da Provincia, no DOGA e en dous xornais de maior tirada da Comunidade Auténoma

de Galicia.

8-REQUISITOS DE CAPACIDADE:

Poderan contratar coa Administracion as persoas naturais ou xuridicas, espafiolas ou
estranxeiras que, tendo plena capacidade de obrar, non se atopen comprendidas nalgunha
das circunstancias previstas no artigo 60 do TRLCSP, extremo que se podera acreditar por
calquera dos medios establecidos no artigo 73 do TRLCSP.

9-PROPOSICIONS: LUGAR E PRAZO DE PRESENTACION:

As proposicions presentaranse en horas de 9 a 14, dentro do prazo de 45 dias naturais a
contar desde o dia seguinte 4 data de publicacién do anuncio no Boletin Oficial da Provincia
no Rexistro Xeral do Concello de Santiago de Compostela (R/ Presidente Salvador Allende
n°® 4, CP 15705 Santiago -A Corufia) ou nas dependenzas administrativas que existan para
poder [évala a cabo. En todo caso a presentacion da proposicién deberase realizar nunha
soa delas, rexeitindose en caso contrario todas as presentadas polo licitador.

A presentacién podera realizarse ben persoaimente ou ben mediante envio por mensaxeria
entregado dentro do prazo sinalade. Tamén podera realizarse mediante envio por correo,
nese caso o interesado debera acreditar, co resgardo correspondente, a data de imposicién
do envio e comunicar no mesmo dia ao érgano de contratacion, por fax, telex ou telegrama,
a remisién da proposicion. Sen a concerrencia de ambos 0s requisitos non sera admitida a
proposicion no caso de que fose recibida fora do prazo fixado no anuncio de licitacion.

Non obstante, transcorridos dez dias naturais desde o remate do prazo, non sera admitida
ningunha proposicién enviada por correo.

Os interesados poderan examinar o prego € documentacién complementaria no perfil de
contratante do érgano de contratacién e nas oficinas da Seccion municipal de Contratacion.

A presentacién das proposicions presume a aceptaciéon incondicional polo empresario da
iotalidade do contido do presente prego, sen excepcién algunha.

10-PROPOSICIGNS: DOCUMENTACION:

Para: participar no concurso, os licitadores deberan presentar, no Rexistr¢ do Concello de
Santiago de Compostela, dentro do prazo sinalado no anuncio de licitacion, as ofertas
acompafiadas da documentacion esixida, en sobre pechado, facéndose constar no seu
anverso ALLEAMENTG DA PARCELA N° 4 DO PRCXECTO DE COMPENSACION DO
SUNP-4 CAMING FRANCES (CCONDOOUXXXX) e a identificacion do ofertante (nome,
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enderezo postal, teléfono e fax). O sobre contera no seu interior outros DOUS (2) sobres
pechados, que no seu anverso deberén conter a seguinte informacion:

- Ndmeroe de sobre.
- Clase de documentacién que contén®.
- Identificacion do ofertante (nome, enderezo postal, teléfono e fax).

Os sobres teran o seguinte contido*

= Sobre nimero 1 i
Titulo: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA NO EXPEDIENTE DE ALLEAMENTO DA

PARGELA : PR-4 DO PROXECTO DE COMPENSACION DO SUNP-4 CAMINO FRANCES,
CON DESTINO A CONSTRUCCION DE VIVENDA DE PROTECCION AUTONOMICA DE

REXIME CONCERTADO. (CON/XXX/XXXX)

A documentacidn do sobre nimero 1 tera o contido ser4 o seguinte:

a) Documentacion acreditativa da personalidade do ofertante e, no seu caso, da
representacion do asinante, na forma establecida no artigo 54 do Texto Refundido da Lei de
contratos do Sector Publico (TRLCSP) aprobado por Real Decreto Lexislativo 3/2011, de 14
de novembro, e, en todo caso Documento Nacional de Identidade deste Gltimo.

b) Aceptacion expresa do contide do presente Prego de Bases e os seus Anexos, asi como
da cantidade sinalada como prezo (nico da parcela & que se concorre, (Esta aceptacion
farase seguindo o modelo do anexo deste Prego )

¢) Enderezo a efectos de notificacién.

d) Declaracién xurada de non encontrarse incurso o licitador en ningunha das prohibiciéns e
incompatibilidades relacionadas no artigo 60 do TRLCSP, e de que se atopa ao corrente no
pago das cotas da Seguridade Social e das obrigas fributarias impostas polas disposicions

vixentes.

e) Descricion da experiencia do licitador na promocién deste tipo de vivenda en réxime
concettado e, en todo caso, expresion dos medios permanentes, organizativos, técnicos e
profesionais de que xa dispofia ou se propofia contratar.

f) No seu caso, compromiso, mediante declaracion xurada, de que a parcela se destinara a
vivendas protexidas de aluguer.

g) Resgardo acreditativo de ter constituida a correspondente garantia provisiohal
equivalente ao 3% do prezo de licitacion que podera facerse efectiva en calquera das
formas establecidas na normativa vixente en materia de contratos , e se devolvera aos
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ofertantes que non resultasen adxudicatarios con posterioridade ao acto de adxudicacién , e
ao que resulte adxudicatario unha vez constittia a garantfa definitiva.

- Sobre nimero 2: CRITERIOS SOC!AIS, MEDIAMBIENTAIS E ECONOMICOS NO
EXPEDIENTE DE ALLEAMENTO DA PARCELA : PR4 DO PROXECTO DE

COMPENSACION DO SUNP-4 CAMINO FRANCES, CON DESTINO A CONSTRUCCION
DE VIVENDA DE PROTECCION AUTONOMICA DE REXIME CONCERTADO.

(CONDOCUXXXX)

Dentro do sobre nimero 2 achegarase a seguinte documentacion:

a) CRITERIOS SOCIAIS
Incorporacion de persoas desempregadas.
Dentro do sobre achegarase no su caso unha declaracién _responsable: O licitador

presentara a slia oferta indicando no seu caso o compromiso de reservar 0 5% dos postos
de traballo do posterior proceso edificatorio da parcela que se adquire para persoas
desempregadas inscritas nas oficinas de emprego priorizando na sta contratacion os
pertencentes a colectivos desfavorecidos, con dificultades de accesc ac mundo laboral ou
con risco de exclusion social.

O cumprimento polo adxudicatario deste criterio de adxudicacién se acreditara mediante a
presentacion posterior dos correspondentes contratos de traballo, asi coma da
documentacion que acredite a pertenza aos colectivos referidos, expedida polos Servizos
Sociais competentes e dun certificado da empresa en que conste tanto o niimero global de
traballadores que ten en plantifla coma o ndmero particular de traballadores demandantes

de emprego contratados.

Estabilidade no emprego

Dentro do sobre achegarase no su ¢aso unha declaracidn responsable: O licitador
presentara a sua oferta indicando no seu caso 0 compromiso relativo aos postos de traballo
do posterior proceso edificatorio da parcela que se adquire, que debera cumprir e acreditar
para as novas contrataciéns, baixas o sustituciéns, que a lo menos o 30% das mesmas &
indefinida

O cumprimento polo adxudicatario deste criterio de adxudicacion se acreditara mediante a
presentacion posterior dos correspondentes contratos de fraballo e dun certificado da
empresa en que conste tanto o nimero global de traballadores que ten en plantilla coma o
numero particular de novas contrataciéns, baixas o sustitucions con caracter indefinido.

b} CRITERIOS MEDIOAMBIENTAIS
O licitador presentara a stia oferta indicando no seu caso 0 compromiso de utilizar a

tecnoloxfa méis respetuosa e de menor impacto medioambiental e de proteccion do entorno.
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O cumprimento polo adxudicatario deste criterio de adxudicacién se acreditara mediante g
presentacion posterior dos certificados de eficiencia enerxética e demais documentacion

Xustificativa.

¢) CRITERIQOS ECONOMICOS

a) Prazos de pago.
O licitador presentara no seu caso oferta de reducién dos prazos do segundo e terceiro

prazo do prezo (e o correspondente IVE) inicialmente fixado para a parcela solicitante. Caso
de non realizar manifestacion sobre isto, o prazo do page do segundo prazo sera o de seis
meses contados dende a data da notificacién da adxudicacién da parcela por parte do
Concello e no caso do prazo de pago do terceiro prazo sera de doce meses contados
dende a data da notificacion da adxudicacién polo Concello de Santiago.

k) Destino das vivendas.

Documento no que se estableza o destino das vivendas que se constrian, de proteccion
autonoinica réexime concertado para venda ou para arrendamento; niim. das destinadas a
aluguer, e alugueiro con opcién de compra, prazo de duracién da vinculacidn a aluguer e
demais circunstancias que ¢ licitador estime conveniente. No caso de gue non se estableza
o contrario se presumira que o destino das vivendas sera a venda.

¢) Documentacién econdmica e profesional complementaria.

Calquera outra esixencia ou informacién de caracter econdmico ou profesional que se
interese no presente Prego de Bases ou que o licitador considere necesario aportar para
unha mellor informacién do Concello de Santiago de Compostela.

11- MESA DE CONTRATACION (art. 320 TRLCSP e art. 79 RG)

A Mesa de contratacion estard integrada por:

o Presidente: O alcalde ou concelleiro no que delegue.

o Vocais: Un representante de cada grupo politico da Corporacién.
A interventora de Fondos Municipais .
O director da Asesoria xuridica municipal.
O xefe de servizo de Planeamento e Xestién

o Secretario: O xefe de seccién de Contratacion

12- APERTURA DE PROPOSICIONS E PRCFPCSTA DE ADXUDICACION

[') No lugar, dia e hora que se sinale na convocatoria, se constituira a Mesa de Contratacion
do Concello de Santiago de Compostela.
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Procederase 4 apertura publica dos sobres e 4 declaracion de admision ou non admision de
cada oferta en funcion da exactitude e correccién da documentacién aportada.

No acto da apertura piblica do sobre nimero 2, a Mesa procedera & comprobacién formal
de que no mesmo figura a documentacién esixida, sen prexuizo da valoracion dque

corresponda.

S6 para a correccion de defectos ou erros materiais e subsanables, a Mesa de contratacion
poderé conceder un prazo de tres (3) dias.

Realizada a apertura, a Mesa de Contratacion solicitara informe e valoracién das propostas
presentadas e admitidas, que sera emitido polos servizos técnicos e xuridicos do Goncello

de Santiago de Compostela.

I} O informe de valoracién sera razoado & cuantificado, ponderando cada unha das ofertas
presentadas e a stia documentacion, asi como a documentacién relativa a:

_ Criterios sociais: Incorporacién de persoas desempregadas € a estabilidade no

emprego.
- Criterios medioambientais.
_Criterios Econémicos: Reducién do prazo establecido para o pago do prezo da

parcela e Destino da vivenda a venda, aluguer ou aluguer con opcion de compra.
Todo isto mediante a aplicacion do seguinte baremo:

a) Criterios sociais:
Incorporacion de persoas desempregadas (afé 25 puntos) avaliandose o compromiso
de reservar no proceso edificatorio posterior postos de traballo para colectivos
desfavorecidos, con dificultades de acceso ao mundo laboral ou con risco de exclusion
social. A estes efectos teran dita consideracion:

o Persoas desempregadas de larga duracion
Persoas maiores de 56
Perceptores de renda minima de insercion
X6venes maiores de 18 anos que sexa o seu primeiro trabalfo.
Mulleres vitimas da violencia de xénero

o 9 o 8

Para avaliar este apartado teranse en conta os seguintes extremos:

Numero e porcentaxe de persoas anteriormente mencionadas en situacién de desemprego
que o licitador se compromete a contratar nos casos de novas contratacidons, baixas e
substituciéns para a execucion de vivenda de proteccién publica na parceia que adquire.

Se valorard. ata 25 puntos ao licitador que se comprometa a emplear para a execucion
edificatoria posterior, nos supostos de novas contratacions, baixas ou substitucions, urn
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k

porcentaxe superior ao 5% de persoas desempregadas inscritas nas oficinas de emprego,
priorizando na stGa contratacion os pertencentes a colectivos desfavorecidos, con
dificultades de acceso ao mundo laboral ou con risco de exclusién social.

Se outorgard maior puntuacién ao licitador que tivera ofertado a maior porcentaxe por riba
do minimo establecido no criterio de adxudicacién. O resto das ofertas se valoraré de forma

proporcional coa seguinte férmula:
P=Po/PoM x puntuacién maxima.

Resultando P (puntuacion obtida pola entidade licitadora= Po Porcentaxe superior ao
minimo/ Porcentaxe superior ao minimo  contida na melfor oferta das licitadoras x

puntuacion maxima.

Estabiiidade no emprego, se avaliara ate 25 puntos o compromiso relativo aos postos de
traballo no posterior proceso edificatorio da parcela que se adquire que debera cumprir e
acreditar para as novas contrataciéns, baixas o sustituciéns, gue a lo menos o 30% das

mesmas & indefinida ,

b) Criterios medioamabientais, se avafiard ate 10 punfos as propostas que se
comprometan a utilizar a tecnoloxia relativa as caracteristicas enerxéticas do edificio:
envolvente teérmica, instalacidns térmicas e de iluminacién, condicidns normais de
funcionamento e ocupacién, condiciéns de confort térmico, luminico, calidade do aire interior
e demais datos utilizados para obter a calificacién de eficiencia enerxética do edificio

Valorédndose a razdén de 5 puntos o compromiso de obter o certificado de eficiencia
enerxética A regulado no Real Decreto 235/2013, de 5 de abril: valorandose os outros 5
puntos restantes en atencién a tecnoloxia utilizada relativa as caracteristicas enerxéticas

do edificio sinalada.

c) Criterios econdmicos:

Reducion do praze de pago ccrrespendenite ag_seguindo ou ferceiro prazo (até 20
puntos), valorandose a razén de dous puntos por cada mes de reducién do prazo, sen que
poida reducirse mais o pago do terceiro prazo que o primeiro.

Pestino a aluguer (até 20 punios). Para avaliar este apartado teranse en conta os
seguintes extremos:

1. maior nimerc de vivendas que se dedicaran a aluguer: 4 puntos. Outorgarase a
puntuacion maxima de 4 puntos a proposta que incltia un maior nimero de vivendas en
réxime de aluguer valorandose as restantes de xeito proporcional.
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2. menor renda maxima anual: 4 puntos. Outorgarase a puntuacion maxima de 4 puntos a
proposta de menor renda maxima anual valorandose as restantes de xeito proporcional

3. maior prazo de vinculacién das vivendas en réxime de aluguer : 4 puntos. Ouforgarase a
puntuacién maxima de 4 puntos a proposta de maior prazo de vinculacion das vivendas en
réxime de aluguer valorandose as restantes de xeita proporcional

4. posibilidade de opcién de compra a favor do arrendatario: 4 puntos. Outorgarase a
puntuacién de 4 puntos as propostas que incltan a posibilidade de opcién de compra a favor
do arrendatario

5 menor prezo final de alleamento a favor do arrendatario; 4 puntos. Outorgarase a
puntuacién maxima de 4 puntos a proposta de menor prezo final de alleamento a favor do
arrendatario valorandose as restantes de xeito proporcional

Os parametros de referencia son 06s establecidos pola normativa vixente en materia de
vivenda protexida.

lIl) A Mesa de contratacion, elevard ao érgano de contratacién a proposta de adxudicacion a
prol da proposicion mellor valorada. Dita proposta non crea dereito algln mentres o organo
de contratacion non dite a resolucién de adxudicacién. (art. 160.2 TRLCSP).

A Xunta de Goberno Local do Concello de Santiago de Compostela, podera declarar deserta
a adxudicacién se considera que as ofertas non acadan a calidade suficiente.

13.- DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA A ADXUDICACION

O érgano de contratacién requirira ao licitador que presente a oferta economicamente mais
vantaxosa para que, dentro do prazo de dez dias habiles, a contar desde o seguinte a aquel
en que recibise o requirimento, presente a documentacion xustificativa de estar ao corrente
no cumprimento das stas obrigacions tributarias e coa Seguridade Social, de dispor
efectivamente dos medios que se comprometeu a dedicar ou adscribir @ execucién do
contrato, e de constituir a garantia definitiva que sexa procedente por valor do §% do

importe de adxudicacion, excluido IVE.

De non cumprimentarse adecuadamente o requirimento no prazo sinalado, entenderase que
o licitador retirou a stia oferta, procedéndose nese caso a solicitar a mesma documentacion

ao licitador seguinte, pola orde en que queden clasificadas as ofertas.

A garantia definitiva podera constituirse en metdlico, mediante aval, en valores publicos ou
en valores privados, por contrato de seguro de caucion, ou por retencion de parte do prezo,
na forma e condiciéns establecidas nos artigos 55 e seguintes do Regulamento Xeral da
LCAP, debendo depositarse © seu importe, ou a documentacién  acreditativa

correspondente, na Tesoureria Municipal.
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Os correspondentes certificados poderan ser expedidos por medios electronicos,
informaticos ou teleméticos.

A acreditacién de estar ao corrente no cumprimento das obrigacions tributarias realizarase
presentando a seguinte documentacion, de acordo cos artigos 13 e 15 do Regulamento

Xeral da LCAP:

- De ser o caso, Ultimo recibo do Imposto sobre Actividades Econémicas ou o documento de
alta no mesmo, cando esta sexa recente e non xurdira ainda a obrigacién de pago. O alta
debera aportarse en todo caso cando no recibo non conste o epigrafe da actividade. Esta
documentacion deberd estar referida ao epigrafe correspondente ao obxecto do contrato
que lles faculte para o seu exercicio no ambito territorial en gue as exercen, debendo
complementarse cunha declaracién responsable do licitador de non terse dado de baixa na
matricula do citado Imposto.

- Certificacion administrativa expedida polo érgano competente da Administracién do
Estado, polo que respecta 4as obrigaciéns tributarias con este Gltimo.

- Certificacién administrativa expedida polo érgano competente da Xunta de Galicia, polo
que respecta as obrigacions tributarias coa Administracién Autonémica Galega.

O licitador que non estea obrigado a presentar todas ou algunha das declaraciéns ou
documentos correspondentes &s obrigacidns tributarias que se relacionan no artigo 13 do
Regulamento Xeral da LCAP, habera de acreditalo mediante declaracién responsable.

A acreditacion de non ter débedas co Concello de Santiago de Compostela realizarase
presentando certificacion, expedida polo propio ente municipal, xustificativa de tal
circunstancia.

A acreditacion de estar ao corrente no cumprimento das obrigaciéns coa Seguridade Social
realizarase mediante certificacién expedida pola autoridade administrativa competente. No
suposto que deba terse en conta algunha exencion, haberase de acreditar tal circunstancia
mediante declaracion responsable.

As certificacions a que se refiren as clausulas anteriores deberan ser expedidas de acordo
co disposto no artigo 15 do Regulamento Xerail da LCAP .

Os estranxeiros, sexan persoas fisicas ou xuridicas, pertencentes ou non a Estados
membros da Union Europea que non tefian domicilio fiscal en Espafia, deberan presentar
certificacion expedida por autoridade competente no pais de procedencia, acreditativa de
estar ao corrente no cumprimento das correspondentes obrigaciéns tributarias. Asi mesmo,
haberan de presentar certificacion, tamén expedida por autoridade competente, na que se
acredite que estan ao corrente no cumprimento das obrigaciéns sociais que se esixan no
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pais da sia nacionalidade. Toda a documentacién relacionada neste apartado haberd de
referirse aos doce Ultimos meses.

De non cumprimentarse adecuadamente o requirimento no prazo sinalado, entenderase que
o licitador retirou a stia oferta, procedéndose nese caso a solicitar a mesma documentacion
ao licitador seguinte, pola orde en que queden clasificadas as ofertas.

14.- ADXUDICACION

O 6rgano de contratacion debera adxudicar o contrato dentro dos 5 dias habiles seguintes a
recepcion da documentacion a que se refiren os artigos precedentes.

Non podera declararse deserta a licitacién cando exista algunha oferta ou proposicion que
resulte admisible de conformidade cos criterios que figuran nos prego.

A adxudicacion sera motivada, notificarase 6s licitadores e, simultaneamente, publicarase no
perfil do contratante.

Cando para a adxudicacién do contrato deban terse en conta unha pluralidade de criterios, o
prazo maximo para efectuar a adxudicacion sera de dous meses a contar desde a apertura

das proposiciéns. (Art. 161.2 TRLCSP)

CAPITULO Il : TRAMITES POSTERIORES AO PROCEDEMENTO DE ADXUDICACION
E OBRIGAS DO ADXUDICATARIO ( clausulas i5a19):

15- CONDICIONS DE ADQUISICION:

A venda da/s parcela/s realizase en concepto de “corpo certo’, polo que non procederd
reclamacién algunha por posibles variacidns na superficie, caracteristicas xeoldxicas,

topograficas ou analogas.

46-RENUNGIA A ADXUDICAGION: ~ - -« =~ w o i

P e e o o ey

No caso de que o adxudicatario renunciase formalmente a adxudicacion con anterioridade o
acordo de adxudicacion, se lle incautaré a fianza provisional sen prexuizo da indemnizacion
das eventuais perdas que puidese esixir o Concello. A Administracion podera efectuar unha
nova adxudicacién provisional ao licitador seguinte a aquel pola orde en que queden
clasificadas as stias ofertas, sempre que iso fose posible e que o novo adxudicatario preste
a sta conformidade, caso no que se lle concedera a este un prazo de dez dias habiles para

cumprimentar o sinalado na clausula. 14.

A7-PAGAMENTO .=
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O abono do prezo de adxudicacién da parcela obxecto de venda efectuarase do seguinte
xeito:

e O primeiro pago, que serd do 25% do prezo da parcela e do IVE correspondente,
deberase aboar no prazo méximo dun (1) mes a contar dende a notificacion da
adxudicacién polo Concello .

e Un segundo pagc, dun 25% do prezo da parcela e do IVE carrespondente,
deberase aboar no prazo maximo de seis (6) meses seguintes & notificacién da
adxudicacion poioc Concelio .

e Un ferceiro pago, que ser4d do 50% restante do prezo da parcela e do IVE
correspondente, deberase aboar no prazo maximo de doce (12) meses seguintes 4
notificacion da adxudicacién polo Concelio.

O adxudicatario deberd aboar coma minimo dita cantidade neses prazos, entendéndose
que podera abonar maiores cantidades- neses prazos ou a totalidade— do prezo do
alleamento co IVE correspondente no primeiro prazo.

Os ingresos deberan efectuarse na conta corrente que no seu momento se indique pola
tesourerfa municipal debendo presentarse resgardo acreditativo dos mesmos, no prazo
establecido 6 efecto, no Rexistro do Concello de Santiago de Compostela.

Correran por conta dos compradores, ademais dos impostos que legalmente lle
correspondan, o pago dos gastos e tributos, a que dea lugar a formalizacidn no seu caso en
escritura publica da compravenda, asi como a sta inscricion no Rexistro da Propiedade, e
calquera gasto ou e tributo que poida derivar no seu caso da resolucién da compravenda.

O ingreso do primeiro prazo é ccndicién previa & formalizacién do correspondente
documento de compravenda e conseguinte transmisién da propiedade, considerandose en
caso contrario decaido no seu dereito con perda da garantia prestada. En tal caso a
Administracion podera efectuar unha nova adxudicacién ao licitador seguinte a aquel pola
orde en gue queden clasificadas as stias ofertas, sempre que iso fose posible e que o novo
adxudicatario preste a slia conformidade, caso no que se lle concedera a este un prazo de
dez dias habiles para cumprimentar o sinalado na clausula 14.

18-FORMALIZACION E RESOLUCION:

1. FCRMALJZAG!ON,
Consonte o establecido no Art. 27 do TRLCSP o conirato perfeccionase coa

formalizacién, de tal xeito que ata dito momento no se produce a transmision da
propiedads.
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J

O contrato formalizarase en documento administrativo nas dependenzas administrativas que
se indiguen no prazo de 15 dias a contar dende a presentacion do resgardo
xustificativo do ingreso das cantidades sinaladas, salvo suspensién acordada en via

administrativa.

O contrato formalizado en documento administrativo, supora a transmisién da propiedade e
constituira titulo suficiente para acceder a calquera tipo de rexistro publico.

Se o adxudicatario non comparece & formalizacién ou o contrato non se formalizase en
prazo por causas imputables ao confratista, se considerara decaido no seu dereito, e o
6rgano de contratacién poderé optar por desistir, previa audiencia do interesado, coa perda
das cantidades que ate 0 momento entregara ao Concello, ou continuar concedendolie un
novo prazo improrrogable co abono por parte deste dunha penalidade equivalente ao 10%
do prezo de venda e indemnizacion complementaria de danos e perdas en todo o que

exceda a dita porcentaxe.

Nos casos en que se acorde o desestimento do contraio porque © adxudicatario non
formalizara o contrato no prazo establecido, ou o adxudicatario non realice o pagamento do
primeiro prazo, a Administracién podera adxudicar o contrato ao Hcitador ou licitadores
seguintes a aquel por orde decrecente de valoracién das suas ofertas, sempre que iso
fose posible e que o novo adxudicatario preste a stia conformidade, caso no que se lle
concederd a este un prazo de dez dias habiles para cumprimentar o sinalado na clausula.

14.

2.RESOLUCION
Unha vez perfeccionado o conirato, as causas de resolucion establecidas neste prego

facultaran ao Concello de Santiago de Compostela a declarar, previa audiencia ao
adquirente, a resolucién do contrato de compravenda.

A resolucién do contrato de compravenda implica que ambas as partes deberan restitufrse
reciprocamente as prestacions realizadas consonte se expon a continuacion:

> O comprador en caso de acordarse a resolucién resulta obrigado a entregar o

inmoble libre de toda clase de cargas, gravames e ocupantes. No suposto de ter

constituido dereitos reais, dita restitucion exige sen custe algin para o Concello a

previa extincién dos dereitos reais constituidos. E ne caso de ter constituido dereito

de hipoteca sobre a finca, a restitucion esixe tamén sen custe algun para o Concello

o outorgamento de escritura de cancelacidn da hipoteca e a inscricion rexisiral de

dita cancelacion.

» En caso de acordar a resolucién, a obriga de restituir o prezo da venda por parte do
Concello, entendese, previa retencién das cantidades entregadas en concepto de
clausula penal especifica en prexufzo do comprador ou de indemnizacion de danos e

prexuizos gue corresponda.
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> Asi mesmo, se o comprador realizou obras na parcela vendida, o Concelio quedara
sen custe algun como beneficiario das mesmas, salvo que esixa a stia demolicion,
en cuxo caso esta correra por conta dos propietarios da mesma, estande o
Congcello, de incumprir esta obriga, facultado para realizala con cargo a propiedade.
O custe destas obras poderan ser retidas das cantidades xa abonadas do prezo da

parcela.

En garantia do pago dos prezos aprazados, se pacta expresamente que a transmision de
dominio esta sometida a condicion resolutoria expresa do pago do prezo aprazado consonte
aos artigos 1.504 do Cadigo Civil e 11 da Iei hipotecaria. Esta condicién debera constar
expresamente na formalizacién da venda e no Rexistro da Propiedade .

Sen embargo, cun mes de antelacién ao cumprimento do segundo e terceiro prazo, o
adxudicatario podera solicitar motivadamente ao Concello de Santiago de Compostela a
prérroga dos prazos establecidos por un tempo maximo de seis meses cada un deles. O
Concello podera conceder a prérroga solicitada, esixindo a garantia que estime oportuna
coa obriga do pagamento da cantidade aprazada mais o xuro legal do difieiro.

En consecuencia, a falta de pago de calquera dos prazos aprazados establecidos ou das
prérrogas no seu caso, SUPORA A INCAUTACION DA GARANTIA DEFINITIVA e facultara
ao Concello de Santiago de Compostela a declarar a resolucién do contrato de
compravenda previo requirimento do pago, feito xudicial ou notarialmente, de conformidade
co establecido no artigo 1504 do Cédigo Civil e concordantes.

Sen prexuizo das obriga de restitucidn reciproca prevista para os supostos de resolucion,
establécese como clausula penal especifica en prexulzo do comprador pola falta de pago do
prezo aprazado ou das prérrogas o pagamento do 25% do prezo da parcela, que tamén
se retera das cantidades aboadas ata o momento. Ademais polo deterioro da parcela
vendida, se o houbera, podera esixir o Concello a indemnizacion que legalmente proceda.

112-0BRIGAS DO ADXUDICATARIO: B o

Sen prexuizo das obrigas inherentes ¢ sistema de actuacion urbamstic'a—e doutras que
puidesen derivarse deste prego , o adxudicatario asume as seguintes obrigas:

a) Pagar o prezo de adxudicacién na forma e prazos establecidos neste prego. En
caso de incumprimento desta obriga operara o disposto na clausula 17 deste prego.

b) Destinar a parcela de acordo coas determinacions especificas do planeamento, das
condiciéns urbanisticas establecidas e das disposiciéns normativas en materia de

edificacion vixentes.
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k) Instalar o cartel oficial correspondente a parcela adxudicada.

) Seran de conta e costa dos adxudicatarios os gastos derivados dos anuncios da
licitacién, actos protocolarios, difusion publica, insercibns en medios de
comunicacion, confeccion e edicion de documentos, paneis, carteis, soportes dixitais,
multimedia etc., que o Concello de Santiago de Compostela puidera determinar ata a
obtencién da licenza de primeira ocupacion.

m) Acreditar o cumprimento dos compromisos adquiridos nas ofertas relativas a criterios
ambientais e sociais.

O incumprimento das obrigas contidas nos apartados a, b, c, f g, h, i, ,Jj,m sera causa de
resolucion do contrato debendo constar a mesma no documento de formalizacion,
inscribindose no Rexistro da Propiedade ao abeiro do disposto no artigo 37.1 da Lei

Hipotecaria.

Asi mesmo o incumprimenio das obrigas de acreditar a efectiva realizacidon dos
criterics de adxudicacién facultara ao Concello a declarar a resolucion do contrato nos
termos de restitucion reciproca establecidos na clausula 18, ou no seu defecto & imposicion
das penalidades previstas neste prego

20-DEREITO DE TANTEO E RETRACTO DA ADMINSITRACION AUTONOMICA 3

Na resolucién de adxudicacion desta parcela , asi como nas escrituras publicas que se
outorguen, consignarase o dereito de tanteo e refracto a favor da Administracion
autondmica nos termos establecidos no artigo 65 da Lei 18/2008 de 29 de decembro de

vivendas de Galicia.

21- CARTEL OFICIAL DA ADXUDICACION
No prazo maximo de un (1) mes dende a comunicacion da adxudicacion definitiva , os
adxudicatarios deberédn instalar na stia parcela, en lugar ben visible, o cartel oficial da
adxudicacion, segundo o modelo que figura como anexo do presente Prego de Bases. Dito
cartel manterase na parcela até a obtencion da licenza de primeira ocupacion emitida polo
Concello de Santiago. Para a obtencién da adxudicacién definitiva, debera acreditarse

fotograficamente a stla instalacion.

As dimensidns do panel do cartel serdn de 300 c¢m. de ancho por 200 cm. de alto. Estara
composto por unha estrutura resistente e duradeira de lamas metalicas e montado sobre un

soporte rixido de perfis metdlicos.

22- CONFIDENCIALIDADE E PROTECCION DE DATOS
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Non se divuigara a informacién facilitada polos licitadores dque estes designen como
confidencial, en particular os secretos téchicos ou comerciais € os aspectos confidenciais

das oferias.

A empresa adxudicataria e 0 seu persoal estan obrigados a gardar secreto profesional
respecto dos datos de caracter persoal dos que poidan ter cofiecemento por razén da
prestacion do contrato, obrigacion que subsistira ainda despois da finalizacién do mesmo,
de conformidade co establecido na lei Organica 15/1999, de Proteccion de Datos de
Caracter Persoal, de 13 de decembro de 1.999 e disposicidns que o desenvolven.

Os datos persoais facilitados para os caso de tratarse de persoas fisicas como no caso de
representantes dunha persoa xuridica, seran incorporados a un ficheiro propiedade do

Concelio de Santiage de Compostela.

A finalidade da recollida e tratamento da informacion é a valoraciéon da sta idoneidade no
proceso de seleccion obxecto de adxudicacion asi como —no caso de resultar adxudicatario-
a sua utilizacion sera para formalizar e manter a relacién contractual administrativa e a
xestién econdmica, contable e fiscal que se derive dela, a fin do control e seguimento das
obras, bens ou servizos coniratados, & no seu caso, remision de informacion sobre as

incidencias relacionadas con agueles.

Consonte ao disposte na L.O. 15/1999, de Proteccion de datos de caracter persoal, o
licitador podera exercitar os dereitos de acceso, rectificacion, cancelacién e no seu caso
oposicion, enviando unha solicitude por escrito, xunto & copia do D.N.I. dirixida ao Concello
de Santiago de Compostela na praza do Obradoiro, s/n CP15705-Santiago de Compostela.
23- PENALIDADES ALTERNATIVAS A RESOLUCION

1.- Se establece una clausula penal especifica de 0,20 euros por cada 1.000,00 euros do
prezo de venda, por cada dia que a empresa exceda do prazo fixado para a terminacién das

obras.

2.- Se establece unha penalidade do 10% do prezo de venia por cada criterio de
adxudicacidn non acreditado.

IV- LEXISLACION, INTERPRETACION E XURISDICCION COMPETENTE.

24- INTERPRETACION : A interpretacion destas clausulas corresponde ap Concello. Os
litixios que poderian derivarse seran sometidos 6s xulgados e tribunais competentes con
xurisdicién en Santiago de Compostela.

25- NORMATIVA APLICABLE : O alleamento rexirase, en canto a0 non previsto neste
prego de condiciéns sobre a sla preparacion, competenza e adxudicacion, polas

Z18823

CONCELLO DE SANTIAGO * Praza de Obradoiro afn ™ 15705 * Santiago de Compostela * Tel. 881 542 300 * www.santiagodecompostela.org



CO N CE i_ I_O D E Dacumenta Expediente Fecha

SANTIAGO

c)

d)

Degpendencia Sefio ¢ Cerlifficacion Mecdnica

PTM.- Negociado de Patrimanio
221.- RMAVA

I

PTM1QI0SU PTM/8/2016 04-11-1613:24

O adxudicatario obrigase a obter licenza de edificacién no prazo maximo dun ano
contado a partir do momento da formalizacion, establecéndose como prazo maximo
de edificacién de dous anos a contar dende a concesion da licenza de edificacion. A
terminacion da edificacién acreditarase mediante a presentacién de certificado final
de obra expedido por técnico competente.

o FEste prazo s6 podera prorrogarse por motivos de forza maior
convenientemente xustificadas ou no caso de prazo maximo de edificacion
por estar o ambito en curso de urbanizacién, empezandose a contar o prazo
neste fitimo caso dende a recepcion total das obras de urbanizacion por
parte do Concello de Santiago, sen prexuizo da posibilidade de simultanear
obra de edificacién e de urbanizacion.

o En caso de demora inxustificada imputable ao adxudicatario no cumprimento
dalgtin dos prazos sinalados, o Concello poderd opfar indistintamente pola
resolucion do contrato ou pola imposicion de penalidades periddicas previstas
no presente prego.

o No suposto de que optara pola resolucién do confrato esta debera adopfarse
previa audiencia ao adxudicatario incumpridor. Tal resolucion supora a
devolucion da parcela, asi como o construfdo sobre ela nos termos previsto
na clausula 18.

o Transcorridos os prazos maximos e prérrogas o Concello dispon da facuktade
de resolver o alleamento nos termos previstos na clausula 18.

Formalizar a garantia definitiva. De non cumprirse esta obriga se considerara
decaido o seu dereito, e operara o disposto na clausula 18.1.

Pagar todos os gasios de publicacion de anuncios de licitacion en diarios oficiais e
medios de comunicacion, asi como os de adxudicacién. Asi mesmo, debera pagar
impostos, contribuciéns e taxas e demais gastos inherentes a transmision e a sla
formalizacion en escritura publica. Tamén no caso de resolucion fara fronte a fodos
os gastos e fributos que sexan consecuencia da mesma. Seran de conta dos
adxudicatarios os recibos do 1Bl que se xiren a partires da adxudicacion provisional.

Acudir & formalizacion do alleamento que se lle comunique. De non cumprirse esta
obriga, se considerara decaido no seu dereito e operaré o disposto na clausula 18.1.

A non transmitir a parcela sen autorizacion do Gencelio de tal xeito que debera
ser 0 adxudicatario da parcela quen promova a edificacion e a venda das vivendas a
construir na mesma . Debendo esta limitacidon constar na correspondente escritura
de compravenda e ho Rexistro da Propiedade, sendo o seu incumprimento causa de
resolucion do centrato .
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Excepcionalmente, o Concello poderd autorizar a venda da parcela sempre que se
dean as seguintes circunstancias:

e O adquirinte debera ter capacidade para contratar coa Administracion e a
solvencia esixida pola normativa aplicable.

¢ A transmision do contrato debera formalizarse en escritura publica, na que
necesariamente se fard mencién de que adquirente guedara subrogado en
todos os dereitos e obrigas que correspondan ao transmitente .

¢ En ningln caso o prezo da parcela sera superior o prezo de adxudicacion
incluido IVE.

g) Os prezos maximes de adquisicion en venda, das vivendas, garaxes e anexos
deberan respectar os maximos sinalados pola normativa que regula as
vivendas e proteccion oficial de réxime concertado, polo tanto as ulteriores
transmisions das vivendas, e os seus anexos resultantes, non poderan superar os
prezos maximos fixados para a vivenda concertada na normativa aplicable, coas
actualizaciéns que permita a normativa . Esta condicidon debera constar na escritura
de declaracién de obra nova e divisidn haorizontal de forma expresa, asi como no
Rexistro da Propiedade e constituird unha carga real que acompafiara ao inmoble .

Ademais o adxudicatario QUEDA OBRIGADQO a facer constar nas correspondentes
escrituras de compravenda da vivendas e no Rexisiro da Propiedade que o prezo
dos pisos construidos na mesma non poderan superar 0s prezos maximos fixados
na normativa para a vivenda de proteccion oficial de réxime concertado .

h} O adxudicatario da parcela debera destinar as vivendas que nela constriia a
persoas ¢ue cumpran as condiciéns establecidas na normativa sobre vivendas
de proteccion cficial de réxime concertado, e cumprir cos sistemas de seleccion
establecidos legalmente para o mesmo. Ademais debera ter en conta as limitaciéns
establecidas no artigo 14.2 do Decreto 402/2009 polo que se establecen as axudas
publicas en materia de vivenda a cargo da Comunidade Auténoma de Galicia .

i} Nos contratos de compravenda ou adxudicacién de vivendas que outorgue o
adxudicatario farase constar a natureza das vivendas: VPO de Réxime Concertado,
0 que supon a aplicacions das limitacions establecidas pola normativa aplicable para
este tipo de vivenda, entre elas os dereitos de tanteo e retracto, que deberan ser
inscritos no Rexistro da Propiedade a favor da Administracion autonémica conforme
determina o artigo 65 da lei 18/2008, de 29 de decembro, de vivenda de Galicia.

j) Observar as demais condiciéns contidas no texto integro do presente Prego de
Bases & na normativa que regula a promocidn e adquisicion de vivendas de

Proteccion Plblica.
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disposicions do ordenamento xuridico-administrativo que lle sexan aplicables e polo dereito
civil no referido aoseu contido substantivo e efectos.
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...................................................... ANEXO |
MODELOC DE PROPOSICION

D./D?
con enderezo en na rua ,
teléfono, con DNI ntim. (ou pasaporte que o substitua) ,

actuando en nome propio (ou en representacion de D./D? ,

con DNI ou CIF ntim. , con enderezo en ,
nim. de teléfono ), toma parte no concurso para a adxudicacion da parcela PR-

4 do SUNP-4 CAMINO FRANCES, e fai constar:

1} Que acepta o prezo da mesma 788.903,46 sen IVE (954.573,19 € con IVE ) e asume
as cargas que pesan scbre a mesma e que estan referidas no prego de clausulas

econdmico-administrativas.

2) Que cofiece, acepta e asume as cldusulas e cantas obrigas se deriven do prego de
clausulas economico-administrativas.

3) Que achega a documentacién esixida nese prego de clausulas .

, de de
O licitador
(asinado e rubricado)
2208123
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ANEXO I
D./D2 con DNI e domicilio
en en nome propio ou en representacion da
empresa 4 que represenia no procedemento aberto para o

ALLEAMENTO DA PARCELA N° 4 DO PROXECTO DE COMPENSACION DO SUNP-4
CAMINO FRANCES

Declara que nin a empresa nin os seus administradores ou 6rganos de direccién estan
incursos en prohibicidns de contratar coa administracion establecidas no art. 60 do TRLCSP.

Asi mesmo declara gue estid ao corrente do cumprimento das obrigas tributarias e coa
Seguridade Social e que non ten débedas pendentes co Concello de Santiago de

Compostela.

(Lugar, data e sinatura do propofiente)
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ANEXO CARTEL

Poligono SUNP-4

CAMINO FRANCES

Parceia municipal PR-4 alleada con destine a vivendas
de proteccidn autonémica de réxime GONGERTADO

Edificdcion

¥ VIVENDAS - 3 ROCHOS- X GARAXES- 3 LOCAIS

Adxydicatario

DENOMINACION SOCIAL
BIRECCION COMERCIAL
TELEFOMO CONTAGTO

Arguitecto

NOME BO ARQUITECTO

E23g23
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